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כ לאחר הנחה"סה–הנמוך מבניהם 300,000₪או 20%על המחיר הסופי תינתן הנחה של 



mi.2271@g-dlevy.co.il: ל "כתובת הדוא
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סקירה משפטית

פרויקט  

"ראש העין לב השכונה"



נקודות מרכזיות בחוזה  –היבטים משפטיים 
המכר



חוזה המכר

מנוסח בהתאם לדרישות מכרז מחיר מטרה של משרד הבינוי והשיכון

 ובהתאם לחוק 1973–ג "תשל( דירות)מנוסח בהתאם לחוק המכר
1974–ה "תשל( הבטחת השקעות של רוכשי דירות( )דירות)המכר 

י חברת בקרה מטעם משרד הבינוי והשיכון"מאושר ע



איסור מכירת הדירה הנרכשת לתקופה מוגבלת  

5במשךשלישילצדהדירהאתלמכורשלאמתחייבמטרהמחירדירתרוכש
,ההגרלהביצועממועדשנים7במשךאולבנין4טופסקבלתמיוםשנים
הערתתירשם,לעילהאמורבגין.מגוריםלמטרתלהשכירהרשאייהיהאולם

והשיכוןהבינוימשרדלטובתהמקרקעיןרישוםבלשכתאזהרה

פיצויישלם,האמורההתקופהתוםלפנידירתואתוימכורזוהוראהשיפררוכש
מקרקעילרשותאו/ווהשיכוןהבינוילמשרד450,000₪שלסךעל

ישראל

משרדלטובתהתחייבותוכתבתצהירעליחתמוהרוכשיםכל,לעילהאמורלאור
מטעמומיאווהשיכוןהבינוי



תצהיר חסר קרקע בייעוד מקרקעין

מיחידיולמיאו/ומשפחתולתאאו/ולואיןכימתחייבמטרהמחירדירתרוכש,
למגוריםהמיועדתבקרקע(שלישעלשעולהבחלק)זכויות

לטובתהתחייבותוכתבתצהירעליחתמוהרוכשיםכל,לעילהאמורלאור
מטעמומיאווהשיכוןהבינוימשרד



יחסים מיוחדים בין קרובים  –תצהיר התחייבות 

והשקעותבניההנדסהלויודורוןגיא"חברתביןשנחתםהמכרזלהוראותבהתאם
,"מטרהמחיר"בפרויקטוהשיכוןהבינויומשרדישראלמקרקעירשותלבין"מ"בע

בעקיפיןאובמישריןקרובאינוהואכימתחייבהואובותצהירעליחתוםהרוכש
.מעובדיהלמיאו/והחברהמבעלילמיאו/ולחברה



מועד מסירת החזקה בדירה

30/4/2026



לוח תשלומים  

ושותהוברמןנוףמקובד"עוהמשרדלפקודתערוךק'צבאמצעותהחוזהחתימתבמועדישולםהתמורהממחיר7%עדהמהווהתשלוםסך.א'
חשבוןעלבידיושהופקדהתשלוםאתהאמורהשובריםפנקסבאמצעותישלםהנאמן,הבנקאיהליוויהסדרתלאחר."(הנאמן":להלן)בנאמנות
יימסרוהשובריםבפנקסהשובריםיתרכל.הקונהלזכותהמכרחוקלפיבטוחהתוצאזהתשלוםוכנגדבבנקהפרויקטשלהליווילחשבון,התמורה

.הקונהלידי

ממועד החתימה על הסכם זה45-תשולם ביום ה" התמורה"מ20%-להשלמה.ב  .

22/04/2024תשולם ביום " התמורה"מ14%.ג.

22/08/2024תשולם ביום " התמורה"מ14%.ד.

22/12/2024תשולם ביום " התמורה"מ14%.ה.

22/03/2025תשולם ביום " התמורה"מ14%.ו.

22/07/2025תשולם ביום " התמורה"מ14%.ז.

ימים לפני מסירת הדירה לידי הקונה7ישולמו " התמורה"מ10%.ח.

התשלומיםלוח -לחוזה ' מחיר הדירה יהיה צמוד למדד תשומות הבניה בהתאם לתנאי ההצמדה של המכרז ובהתאם לקבוע לנספח א.



( דירות)חוק המכר -ליווי בנקאי סגור של הפרויקט 
1974-ה "תשל( הבטחת השקעות של רוכשי דירות)

הבנקים הגדולים בישראל5-הפרויקט יהיה בליווי בנקאי של אחד מ

התשלום ייעשה באמצעות שוברים בפנקס שוברים ייעודי לכל דירה בפרויקט

 הבטחת השקעות של רוכשי ( )דירות)הנפקת ערבויות בהתאם לחוק המכר
1974–ה "תשל( דירות



מצב המקרקעין

 שנה אל מול רשות מקרקעי 98+ שנה 98קיים חוזה חכירה מהוון של
ישראל

 הבניינים בפרויקט יירשמו כבתים  –בהתאם לתקופות הנקובות בחוק המכר
משותפים והזכויות יעברו על שם הרוכשים

ד "י עוה"רישום הבית המשותף והעברת הזכויות על שם הרוכשים ייעשה ע
'ושותהוברמןממשרד מקוב נוף 



מס רכישה

:כדלקמןהן,2023לשנתיחידהמגוריםלדירתהרכישהמסמדרגות

.רכישהמסמתשלוםפטורות–1,919,155₪עלעולהאינומחירןאשרדירות•

שעליהןהרכישהמס–2,276,360₪לבין1,919,155₪ביןנעמחירןאשרדירות•
.(בלבדההפרשעל)3.5%שלמסבמדרגתהינולשלם

במדרגתהינולשלםשעליהןהרכישהמס–2,276,360₪מעלמחירןאשרדירות•
.(בלבדההפרשעל)5%שלמס



מפרט טכני

;והשיכוןהבינוימשרדי"עומאושרמוכתב•

;ותוספותשינוייםובדירהבמפרטלבצעניתןלא•

;המכרבחוזההמפורטיםפריטים'מסבגיןזיכוילקבליהיהניתן•
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